Zalacznik nr 7 do SIWZ

MSS-TZP-ZPP-26-23/20

PROJEKT UMOWY
NAJMU LOKALU

zawartaw dniu .................... r. w Ostrotece pomigdzy:

Mazowieckim Szpitalem Specjalistycznym im. dr. Jézefa Psarskiego w Ostrofgce, Al. Jana
Pawta II 120A, 07-410 Ostrolgka wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego, Rejestr
Stowarzyszen, innych Organizacji Spotecznych 1 Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych
Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej, Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w
Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000147508, Nr NIP: 7582010430, zwanym dalej ,,WYNAIJMUJACYM”, reprezentowanym
przez:

§1
WYNAJMUJACY oswiadcza, ze jest uzytkownikiem budynkéw zlokalizowanych
w Ostrotece na dziatce o nr ewidencyjnym 50730/21 przy Al Jana Pawta II 120A.
§2
1. WYNAJMUJACY oddaje w najem NAJEMCY pomieszczenia o powierzchni 135,72m*
tj.:
a. ' pomieszczenia C-30 zlokalizowanego na parterze budynku ,,C” o powierzchni
uzytkowej 29,20m’,
b. % pomieszczenia C-34 WC zlokalizowanego na parterze budynku ,,C” o powierzchni
uzytkowej 3,80n7’,
c. 1/3 pomieszczenia nr D-22 szatnia, zlokalizowanego na parterze budynku ,,D”
o powierzchni uzytkowej 20,06m”
d. pomieszczenia zlokalizowane w budynku Portierni o powierzchni uzytkowej 66,10ny’.
Powierzchnia wspélnej uzytecznosci dla w/w pomieszczen wynosi 16,561’
2. Przekazanie pomieszczeh wyszczegolnionych w ust.1 zostanie potwierdzone protokotem
zdawczo-odbiorczym stanowigcym Zatacznik Nr 1 do niniejszej umowy.
3. NAJEMCA bedzie wykorzystywal pomieszczenia w celu zapewnienia prawidlowe;
realizacji umowy na ustuge calodobowej ochrony obiektow , mienia i ochrony doraznej.
4. Powierzchnia wynajmowana w okresie obowigzywania umowy moze ulec zmniejszeniu
lub zwigkszeniu.

§3
I. WYNAJMUJACY zobowigzuje si¢ wobec NAJEMCY do nastepujacych swiadczen:
— dostawa energii elektrycznej,
— dostawa zimnej i cieptej wody oraz odprowadzenie $ciekow,
— ogrzewanie powierzchni,
— wywozu nieczystosci stalych.
2. WYNAJMUIJACY zapewnia prawidlowg eksploatacje budynkow, a w szczeg6lnosci do
niego nalezy:
— naprawa elementéw elewacji, klatek schodowych, schodow zewnetrznych, dzwigu
osobowego itp.,



— wymiana urzadzen technicznych oraz sanitarnych w przypadku naturalnego zuzycia
1 nieprzydatnosci do dalszego uzytkowania,
— remont instalacji wodno - kanalizacyjnej, elektrycznej i centralnego ogrzewania,
polegajacy na wymianie piondw, zabezpieczen itp.
§4

1. NAJEMCA zobowigzuje si¢ do zdeponowania jednego kompletu kluczy od
wynajmowanych pomieszczen w szatni/portierni tj. na posterunku ochrony. NAJEMCA
zobowigzany jest do zapoznania si¢ z zapisami Procedury postepowania z kluczami oraz
zabezpieczenia pomieszczen 1 obiektow Mazowieckiego Szpitala Specjalistycznego
w Ostrotece 1 stosowac si¢ do jej postanowien.

2. WYNAJMUIJACY oswiadcza, ze w przypadku wystgpienia zdarzen losowych takich jak
np. pozar, zalanie lub inne awarie 1 braku zdeponowanych w szatni/portierni kluczy
zapasowych, ma prawo do wejscia do lokalu w celu usuni¢cia awarii. NAJEMCA ponosi
wowczas wszelkie koszty zwigzane z usunigciem szkod.

3. NAJEMCA zobowigzuje si¢ dba¢ o pomieszczenia 1 uzytkowa¢ je zgodnie
z przeznaczeniem tj. tylko 1 wylagcznie do celow zwigzanych z realizacjg ustugi
okreslonej w §2 ust.3.

4. NAJEMCA nie moze podnajmowac 1 uzycza¢ wynajetych pomieszczen osobom
trzecim.

5. Do obowigzkow NAJEMCY nalezy w szczegdlnosci:

— wykonywanie drobnych napraw i usuwanie usterek powstatych w wyniku eksploatacji
poszczegbdlnych instalacji (wyposazenia) jak na przyklad: naprawa zamkow
w drzwiach, oknach, wymiana zarowek, bezpiecznikow, wylacznikow, wymiana szyb
itp.,

— wykonywanie innych napraw powstatych z winy NAJEMCY lub jego klientow.

6. NAJEMCA ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane przez siebie i swoich
klientow.

7. NAJEMCA zobowigzuje si¢ do przestrzegania zakazu samowolnego umieszczania
jakichkolwiek informacji na terenie Szpitala, a kazda konieczng do zamieszczenia
informacj¢ oraz jej tres¢ NAJEMCA wustali wczesniej z WYNAJMUJACYM.
Zamieszczenie informacji wymaga pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.

§5

1. Niedotrzymanie przez NAJEMCE zobowigzan wynikajacych z §4 ust. 112, kazdorazowo
udokumentowane zostanie w ,Karcie zgloszenia nieprawidlowosci”, bedacej
Zatacznikiem Nr 2 do umowy, o ktorej mowa w §2 ust.3.

2. Za udokumentowane nieprawidlowosci, o ktorych mowa w ust. 1, NAJEMCA zaptaci
WYNAIJMUJACEMU karg umowng w wysokosci 100,00zt brutto (stownie: sto ztotych
00/100).

§6

1. NAJEMCA ptaci¢ bedzie WYNAJMUJACEMU z tytulu najmu pomieszczen miesigcznie
kwote
5 800,42zl netto + obowigzujacy podatek od towardow iushug (VAT).

Wartos¢ netto dla pomieszczen wyszczegolnionych w §2 ust. 1 obejmuje:

czynsz najmu 135,72 m? x 31,622’r/m2 = 4291,47z
energia elektryczna  0,31MWh x 524,30zt/MWh = 162,53zt
ogrzewanie z wykorz. en. elektr. 1,08MWh x 524,30zt/MWh = 566,24zt
centralne ogrzewanie 69,62m2 X 8,94z’r/m2 = 622,40zt
ciepta woda 1,33m> x 15,02zt/m> = 19,98zt

zimna woda 2,66m° x 2,94 zt/m? = 7,82zt



$cieki 2,66m> x 7.05 zt/m?
nieczystosci state 1,4m3 x 79,45 z’r/m3

18,75zt
111,23z”

2. W przypadku zmiany obowigzujacych cen medidéw zuzywanych na potrzeby wynajmu
WYNAJMUJACY zmieni stawki okreslone w ust. 1 proporcjonalnie do ponoszonych
przez niego kosztéw 1 wprowadzi t¢ zmiang w formie aneksu do umowy.

§7

1. WYNAJMUJACY sporzadza¢ bedzie faktury VAT do 7 dnia kazdego miesigca za dany
miesiac.

2. Naleznos¢ z tytutu najmu pomieszczen oraz za zuzyte media NAJEMCA wptaca¢ bedzie
na konto PKO BP S. A. O/O-ka nr 31 102038020000110200108639 w ciggu 7 dni od
daty otrzymania faktury.

3. W przypadku niezaptacenia naleznosci w terminie wyszczegolnionym w ust. 2 za kazde
opoznienie naliczane beda odsetki ustawowe.

4. Kary umowne okreslone w §5 ust.2, NAJEMCA wptaca¢ bedzie na konto PKO BP
O/Oka nr 31 1020 3802 0000 1102 0010 8639 w ciagu 7 dni od daty wystawienia noty
obcigzeniowe;].

§8

1. Dokonywanie jakichkolwiek adaptacji pomieszczen, stanowigcych przedmiot umowy,
winno by¢ uprzednio uzgodnione z WYNAJMUJACYM.

2. NAJEMCA ponosi wszelkie koszty zwigzane z ewentualnymi nakladami na
wynajmowang nieruchomo$¢ 1 nie bedzie dochodzit roszczen z tego tytulu po
rozwigzaniu umowy.

3. Po zakonczeniu najmu NAJEMCA zobowigzany jest przekaza¢ pomieszczenia w stanie
nie pogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia bedacego nastepstwem prawidtowego
uzywania z czego WYNAJMUJACY sporzadzi protokot zdawczo-odbiorczy.

§9

Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Poczawszy od 01 stycznia kazdego roku kwota czynszu najmu wyszczeg6lniona w § 6
ust.1 bedzie waloryzowana o opublikowany przez prezesa GUS wskaznik wzrostu cen
towarow 1 ushug konsumpcyjnych za poprzedni rok. Waloryzacja nastepowacé bedzie
poczawszy od miesigca opublikowania tego wskaznika przez prezesa GUS.

§10

I. Umowa zostaje zawarta na okres obowigzywania umowy na ushige catodobowe;j
ochrony obiektéw, mienia 1 ochrony doraznej .

2. W przypadku wczesniejszego rozwigzania umowy na ustuge okreSlong w ust. 1
rozwigzaniu ulega rOwniez niniejsza umowa.

§11

Uprawnienia 1 obowigzki stron oraz sprawy nie unormowane nhiniejszg umowg reguluja

przepisy Kodeksu Cywilnego.

N —

§12
Mogace wynika¢ ze stosunku objetego umowa spory, strony poddaja pod rozstrzygnigcie
Sadu wlasciwego miejscowo dla WYNAIMUJACEGO.

§13
Umowa zostata sporzagdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
NAJEMCY i1dwa egzemplarze dla WYNAJMUJACEGO.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Zalacznik Nr 1 do umowy najmu lokalu

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

sporzadzony w dniu..........

Mazowiecki Szpital Specjalistyczny im. dr. Jozefa Psarskiego w Ostrotece przekazuje

a firma

przyjmuje n/w pomieszczenia zlokalizowane w budynku Portierni, w budynku ,,C” oraz
w budynku ,,.D” przy Al. Jana Pawla II 120A:

1. BUDYNEK PORTIERNI pomieszczenia o pow. 66,10m’
+ Pomieszczenie socjalne

Zaluzje poziome 50x97cm szt.2 dotem, 30x50cm szt. 2 gorg
Zaluzje poziome 37x96cm szt.2 dolem 40x50cm szt.2 gorg
Zlewozmywak z blachy kwasoodpornej z baterig zlewozmywakowa
Grzejnik elektryczny 2szt.
Podloga tarket
Sciany malowane farba emulsyjna
Glazura przy zlewozmywaku

< Pomieszczenie pokoj przyjeé pow. 12,14m’
Zaluzje poziome 50x97cm szt.3 dotem 30x50cm szt. 2 gorg
Podloga tarket
Sciany malowane farba emulsyjna
Okienko podawcze aluminiowe
Okno PCV
Drzwi drewniane peine

o,

% Pomieszczenie portierni o pow. 19,50m’
Zaluzje pionowe 28,5m2
Podloga tarket

Sciany malowane farba emulsyjng
Okna PCV
Drzwi aluminiowe 2 skrzydlowe
Okienko podawcze aluminiowe
Grzejnik elektryczny

< Wezel sanitarny o pow. 6,93m’
Sciany glazura na wysoko$ci 2m powyzej malowane farba emulsyjna
Podloga terakota

Sedes typu kompakt
Umywalka z baterig 1 wylewkowa
Brodzik prysznicowy
Bateria prysznicowa
Terma elektryczna

Grzejnik elektryczny 2szt.
Drzwi pelne drewniane przesuwane
Drzwi pelne drewniane (lazienkowe)
Drzwi pelne drewniane
Zastona z drazkiem 1kpl.



Po6lika na mydto 1szt.

Wieszaki troj hak 2szt.

Mata PCV pod natrysk 1szt.

Pojemnik na reczniki jednorazowe 1szt.
Pojemnik na mydto 1szt.

Pojemnik na papier toaletowy 1szt.

o,

% Przedsionek wiatrolap o pow. 4,30m’
Drzwi aluminiowe przeszklone
Sciany malowane farba emulsyjng
Podloga gres
% Korytarz o pow. 8,13m’
Sciany malowane farba emulsyjng
Podloga gres

Najemcy przekazano po 3 klucze do wszystkich w/w pomieszczen, a od drzwi wejsciowych
do budynku 6szt. ( po 3szt. do kazdego zamka).

2. BUDYNEK C pomieszczenia o pow. 33,00m2

o,

% Pomieszczenie C30 Centralna Dyspozytornia (% calkowitej powierzchni = 29,20m?)
Sciany i sufit malowane farba emulsyjng

Podloga tarket

Okna PCV

Drzwi petne

Grzejniki zeliwne

Zaluzje pionowe (wertykale)

% Pomieszczenie C34 WC (% calkowitej powierzchni = 3,80m’)
Sciany glazura do wysokosci 2,05m powyzej malowane farba emulsyjna
Podloga terakota

Umywalka z baterig

Sedes typu kompakt

Pisuar

Powierzchnia wspélnej uzytecznosci (budynek C) 12,00m’

3. BUDYNEK D pomieszczenie (szatnia dla pacjentow i odwiedzajacych) o pow.
60,20m2 +13,70m2 pow. wspolnej uzytecznosci

Sciany i sufit malowane farba emulsyjna
Podloga tarket

Okna PCV

Drzwi petne

Grzejniki zeliwne

Zaluzje pionowe (wertykale)

Na tym protokol zakonczono i podpisano:

STRONA PRZEKAZUJACA STRONA PRZYJMUJACA



